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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6825-616/2021

o odhadu ceny obvyklé (trZni hodnoty) nemovité véci: pozemku parc.C. st. 236, jehoZ soucasti je
stavba ob&anského vybaveni &.p. 6 a pozemku parc.C. 2076/4, vEetné soulasti a pfislusenstvi,
vie v katastralnim tzemi Kraliky, obec Kraliky, okres Usti nad Orlici (LV &. 1050), pro ucely
insolven¢niho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: AAA INSOLVENCE OKv.o.s.
insolvenéni spravce a likvidator
K Nemocnici 168/18, 741 01 Novy Ji¢in
IC: 29355940, DIC: CZ29355940
¢.j. KSPA 65 INS 12673 / 2021

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 17.11.2021
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Pocet stran: 19 véetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatni se predavaji objednateli. Posudek ma 3 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 14.12.2021



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Utcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- pozemek parc.C. st. 236, jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 6 a pozemek parc.c.
2076/4, vetné soucast a ptislusenstvi, vse v katastralnim dzemi Kraliky, obec Kraliky, okres Usti
nad Otlici (LV ¢. 1050)
- nemovité véci nejsou k datu ocenéni pronajaty

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 1050 ze dne 26.8.2021.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevodi (www.cenovamapa.cz)
Informace z Katastru nemovitosti (zjistené dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)
Prohlidka znalcem dne 17.11.2021.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tcely srovnani nejprve realizované prevody nemovitého majetku,
které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitostf a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Znalec z realizovanych prevodu zjistil, Ze se realizované pfevody bud’ netykaji obdobného majetku, tj.
hotelu ¢i ubytovaciho zafizeni nebo, pokud se tykaji podobného majetku, pak absentuji zakladni
informace o tomto majetku (napf. pocet luzek ¢i plochy, technicky stav a vybaveni apod.), aby bylo
mozno provést komparaci s pfedmétem ocenénd.

Znalec proto dale pouzil informace z realitnich server, porovnal nabidky obdobného majetku
(ubytovaci objekty), které jsou inzerované na realitnich serverech. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost
zdroje dat. Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v realitn{ inzerci jsou spravné.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt prehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak 1 potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatufe.

2. Vlastnické a evidencni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1050 k datu 14.12.2021 uveden:
Hotel Rotter s.r.o., Velké namésti 6, 56169 Kraliky


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

Omezeni vlastnického prava:

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - Hotel Rotter s.r.o.
Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Hotel Rotter s.r.o.
Zahajeni exekuce - Hotel Rotter s.r.o.



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Stavba obc¢anského vybaveni ¢.p. 6, v¢. pozemkt
Adresa: Velké namesti 6, Kraliky ,, HOTEL ROTTER®
Okres: Usti nad Orlici

Obec: Kraliky

Katastralni uzemi: Kraliky

Ocetiovanid nemovitd véci se nachazi v okrese Ust nad Otlici, v centru mésta Kraliky, na Velkém
namésti, vedle budovy Méstského uradu. Vzdalenost k zastavece bus ,,Kraliky, Novalamp* je cca 250 m.
Okoln{ zastavbu tvofi zastavba objekti obcanského vybaveni, hromadného a individualniho bydleni.
Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 284/3, ktery je ve vlastnictvi mésta Kraliky. Ve méste
Kraliky je k dispozici rozsifena obcanska vybavenost. Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici v
Sumperku ve vzdalenosti cca 35 km od nemovité véci nebo Usti nad Orlici, cca 40 km od nemovité véci.

Nemovita véc je tvofena: pozemkem parc.C. st. 230, jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 6
a pozemkem parc.C. 2076/4, vcetné soudasti a pfislusenstvi, vée v katastrilnim dzemi Kraliky, obec
Kraliky, okres Usti nad Orlici (LV ¢. 1050).

Zpusob ochrany nemovitosti:
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zé6né
ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

Nemovité veci nejsou k datu ocenéni pronajaty.

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- umisténi v centru mésta
- dobry technicky stav stavby po rekonstrukei

Negativa ocefiované nemovité véci:
- nutnost dalsich investic na dokonceni rekonstrukce (dobudovani wellness)
- pokoje (ubytovaci ¢ast) neni zkolaudovana




Popis
a) Pozemky
Pozemky
Parcela Vymdra (mZ] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zpisob ochrany
St. 236 511 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadveri vadnihe zdroje
2.stupné, pam. zona
= budova, pozemek v
pamatkovée zoné
Soucdsti je stavba: Kraliky, €.p. 6, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: BSt. 236
2076/4 26 ostatni plocha jina pleocha pam. zona - budowva,
pozemek v pamatkowve
zoéné

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou obcanského vybaveni ¢.p. 6, soucastmi a
piislusenstvim. Pozemky jsou zastavéné stavbou obc¢anského vybaveni s navazujici venkovni terasou.
Celkova vyméra pozemku ve funkénim celku ¢inf 537 m2.

b) Stavby

- Stavba ob&anského vybaveni &.p. 6, soudast pozemku parc.&. st. 236

Ocenovana stavba je fadova, rohova, podsklepena, se ¢tyfmi NP pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu
jsou smisené. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel. Stropy jsou s rovnym podhledem. Stfecha je
sedlova, se stfesni krytinou plechovou. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu.
Fasadni omitky jsou vapenné, vnitini omitky jsou provedeny vapenné hladké. Vnitini keramické obklady
jsou provedeny v kuchyni a socialnich prostorach (koupelny a WC). Schody jsou betonové. Okna jsou
dfevéna EURO, dvefe jsou instalovany hladké plné v oblozkach. Podlahy tvoif textilni krytiny, plovouci
podlahy, vinylové podlahy a keramické dlazby. Vytapéni objektu je ustfedni, prostfednictvim kotle na
zemn{ plyn. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé,
zdrojem teplé vody je kotel UT. Vybaven{ kuchyné tvoii gastro vybaveni. Vybavenf sanity tvoif vany,
sprchové kouty, umyvadla, WC a pisoary. Ostatni vybaveni tvoif nakladni a osobni vytah.

Dispozicni fedent:

1.PP — sklepni a skladové prostory, kotelna, sklady (s mrazicimi boxy) a technicka mistnost

1.NP — chodba, restaurace s vycepem, kuchyné, sklady, mrazici boxy, salonek, 3x WC, uklidova mistnost,
wellness (vifivka, chybi dokoncit sauna)

2.NP — 7 pokoju, kancelaf

3.NP — 8 pokoji

4 NP — 7 pokoja

Kapacita ubytovani - 54 luzek vcetné pfistylek.
Kapacita restaurace a salébnka — cca 80 osob

Objekt je napojen na IS: voda, elektro, kanalizace a plyn.



Zastavéna plocha ¢inf 511 m2. Celkova uzitna plocha ¢inf cca 1 390 m2.

Stavba byla postavena cca v roce 1787. V letech 2016-2018 byla provedena modernizace a rekonstrukce
do dnesni podoby. Stavba se k datu ocenéni nachazi v dobrém technickém stavu. Budou vs$ak nutné dalsi

investice na dokoncen{ wellness (chybi sauna). Déle bude nutno zkolaudovat ubytovaci ¢ast hotelu.

c) PfisluSenstvi a soucasti nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy
- ptipojky inzenyrskych siti (voda, elektro, kanalizace a plyn), terasa

2. Obsah znaleckého posudku

I. pouzita metodika ocenéni
II. odhad ceny obvyklé (trzni hodnoty) srovnavaci metodou




D. POSUDEK

I. Pouzita metodika ocenéni
Metoda srovnavaci

Majetek a sluzba se ocenuji cenou obvyklou. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfiklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.

Tento zpusob stanoveni ceny se provad{ na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych udaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typtu nemovitych véci v dané

lokalité za urcité obdobi.

Jelikoz znalec nema k dispozici dostatek realizovanych prodeji obdobnych komerc¢nich nemovitosti
(hoteld) a nelze tak urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni pouzil trZni
hodnotu.

Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.¢. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Pro urceni trZni hodnoty znalec pouZil nabidkové ceny komercnich nemovitosti (ubytovacich
zafizeni) inzerované na realitnich serverech.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuzit,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

II. odhad ceny obvyklé (trZni hodnoty) srovnavaci metodou

V sirsim okoli nemovité véci se nabizi k prodeji obdobné nemovité véci v rozmezi cca 15 000 tis. aZ
24 000 tis. K¢ dle technického stavu, provedeni, pfislusenstvi, ale také umisténi v lokalite, velikosti

uzitnych ploch (kapacity) a velikosti pozemkau, apod.
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Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnan{ jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

L . koeficient |korekce korekce |wsledna
srovnavané . cena kapacita korekce ) L
o lokalita . . o na pramen |staw a ) na \elikost |pfepoctena
nemovitosti nabidkova l0zek . lokality .
ceny whbavweni pozemku |cena na luzko
nemovitost €. 1 |Lou¢na n.D.-Rejhotice 15 900 000 60 0,90 1,50 1,00 0,80 357 750
nemovitost €. 2 [Lou¢na n.D. 12 500 000 35 0,90 1,50 1,00 0,90 482 143
nemovitost ¢. 3 [Vysoké Myto 17 300 000 17 0,90 1,20 1,00 1,00 1 099 059
nemovitost €. 4 (LanSkroun 24 000 000 100 0,90 1,50 1,10 0,85 356 400
nemovitost €. 5 [Kraliky - Hefmanice 15 150 000 40 0,90 1,30 1,10 0,80 487 451
primérna indexovana hodnota 556 561
cena
Yoo pramérna indexovana |nemovitosti
pocet luzek g
hodnota zjisténa
srownavanim
54 556 561 30 054 272

Primérna indexovana hodnota = nabidkova cena * koeficient na pramen ceny * korekce stavu a vybaveni *

korekce lokality * korekce na velikost pozemku/kapacita lizek

Korekce na pramen ceny — nabidkové ceny jsou zpravidla vyssi nez realizované, tuto skutecnost znalec
zohlednil koeficientem 0,9.

Koeficient stavu a vybaveni — objekty v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

Korekce lokality — objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich mensi nez 1

Korekce na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem

mens$inez 1

Trzni hodnota nemovité véci uréena srovnanim (orientacni):

Trzni hodnota nemovité véci urena srovnanim (zaokrouhleno):

30 054 272,- K¢
30 050 000,- K¢
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Dale znalec provedl i alternativni - orientacni ocenéni na m2 uzitnych ploch. Toto ocenéni je pouze
orientacni, jelikoz znalec nemohl ovéfit udaje uvedené v realitni inzerci tykajici se ploch jednotlivych
objektt. Pfi podrobnéjsi analyze jednotlivych inzerovanych nabidek je znalci zfejmé, Ze udaje o velikosti

objektt nejsou presné.

Tab.¢. 2: Srovnavaci analyza — orientacni vypocet na uzitnou plochu:

Pramérna indexovana hodnota = nabidkova cena * KI*K2*¥K3*K4*K5/uzitna plocha

K1 — koeficient na pramen ceny (nabidkové ceny jsou zpravidla vyssi nez realizované, tuto skutecnost znalec
zohlednil koeficientem 0,9).

K2 — korekce stavu a vybaveni (objekty v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v hor$im stavu vétsi nez 1)
K3 — korekce lokality (objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich mensi nez 1)
K4 — koeficient pfislusenstvi (objekty s horsim piislusenstvim majf index vétsi nez 1, s lepsim piislusenstvim
majf index mensi nez 1)

K5 — koeficient velikosti pozemku (objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mensinez 1)

TrZni hodnota nemovité véci urCena dle uZitnych ploch: 30 740 597,- K&
TrZzni hodnota nemovité véci urCena dle uZitnych ploch (zaokrouhleno): 30 740 000,- K¢

cena za wsledna
srovna}reme. lokalita cen’a ] wméra uzitné [wwméra ] kaa'pacna mv2. ) K1 K2 K3 K4 K5 pfepocte
nemowitosti nabidkova |plochy vm2 |pozemkd |luzek uzitné na cena
plochy zam2
nemovitost €. 1|Lou¢na n.D.-Rejhotice 15 900 000 1140 8617 60| 13947 0,90 1,50 1,00 1,00 0,80 15 063]
nemovitost €. 2|Lou¢na n.D. 12 500 000 1234 2385 35/ 10130 0,90 1,50 1,00 1,00 0,90 12308
nemovitost €. 3|Vysoké Myto 17 300 000 610 322 17| 28361 0,90 1,20 1,00 1,00 1,00 30630
nemovitost €. 4|LanSkroun 24 000 000 1000 4045 100 24 000 0,90 1,50 1,10 1,00 0,85 30294
nemovitost ¢. 5|Kraliky - Hefmanice 15 150 000 700 8000 40( 21643 0,90 1,30 1,10 1,00 0,80 22283
primérna indexovana hodnota 22116
uzitna plocha cena
ocerované C L . nemovitosti
X . prmérna indexovana hodnota e
nemovitosti v zjisténa
m2 srownavanim
1390 22 116 30 740 597
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné nemovité véci (hotely, penziony, apod.) se v misté a

okoli nabizi v rozmezi cca 12 500 tis. az 24 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané nemovité véci jsou odlisné
zejména co do velikosti ploch, velikosti pozemku, ubytovacich kapacit, umistén{ v lokalite, technického
stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Jelikoz nabidkové ceny jsou zpravidla vyssi nez ceny realizované, znalec pouzil u nabidek koeficient 0,90.

Jelikoz neslo urcit cenu obvyklou porovnanim z realizovanych pfevoda obdobného majetku, protoze
tyto se bud’ netykaji obdobného majetku, tj. hotelu ¢i ubytovaciho zafizeni nebo, pokud se tykaji
podobného majetku, pak absentuji zakladni informace o tomto majetku (napf. pocet lazek ¢i plochy,
technicky stav a vybaveni apod.) a neni tak mozno provést komparaci s pfedmétem ocenénf, znalec urcil

trzni hodnotu v intencich urcovani ceny obvyklé.

Trzni hodnota byla vztazena na jednotku — pocet lazek.
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F. ZAVER
Ukolem znalce bylo odhadnout cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. st. 236, jehoz soucasti
je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 6 a pozemku parc.¢. 2076/4, véetné soucasti a piislusenstvi, vse v

katastralnim tzemi Kraliky, obec Kraliky, okres Usti nad Otlici (ILV & 1050), pro ucely insolvenéniho

fizeni

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou, byla urcena trzni hodnota.

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: pozemku parc.C. st. 236, jehoZ soucasti je stavba obCanského
vybaveni &.p. 6 a pozemku parc.&. 2076/4, vEetné soulasti a pfisluSenstvi, v§e v katastralnim
uzemi Kraliky, obec Kraliky, okres Usti nad Otrlici (LV ¢&. 1050), urcuji ve vysi

30 050 000,- K¢

slovy: tficet-miliont-padesat-tisic-korun-ceskych

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skute¢nosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravniho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepiislusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepftislusi predbézné fesit pravai otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojmu pfedpist je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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G. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Priloha ¢&. 2: Mapa Sirsich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Komercni nemovitost, Lou¢na n.Desnou-Rejhotice
Nabidkova cena: 15 900 000,- K¢

Uzitna plocha: 1 140 m?

Plocha pozemku: 8 617 m2

Penzion Zalesi, vzdaleného 750 mett od lyzafského aredlu
Kares. Celkova kapacita 60 lazek, 2, 3, 4, 6, lazkové pokoje s
televizemi na klubovne, koupelnou a socialnim zafizenim na
patfe. Moznost pfistylek, pingpongovy sttl, kulecnik, stolni
fotbal. Restaurace, terasa, krb. Nad restauraci je prostorna puda,
kde je 300 m2 podlahové plochy, k vystavbé apartmand. Zdroj:
www.sreality.cz, prosinec 2021

Nemovita véc &. 2

Komeréni nemovitost, Lou¢na nad Desnou

Nabidkova cena: 12 500 000 K¢

Uzitna plocha: 1 234 m2

Plocha pozemku: 2 385 m2

Horsky hotel, dvoupodlazni nepodsklepeny. Zastfesen
slozenou sedlovou stfechou. Krytina je z hlinfkovych sablon
na bednéni. Jde o samostatny zdény objekt s vlastnim
parkovistém cca pro 15 automobild. Nemovitost ma k
dispozici tfi studny (dvé kopané a jednu vrtanou). Kanalizace
je obecni a vytapéni je zajisténo kotlem na tuha paliva, ktery se
nachizi v samostatné kotelné ve dvornim traktu, kde se
nachazi i také sklady, garaz, uhelna. Ohfev teplé vody zajist'uji
tii velké bojlery. Je zalozena na betonovych a céstecné
kamennych zakladech. Obvodové cihelné zdivo je o tloust'ce
50 cm. Okna dfevéna dvojita. Podlahy dlazba, PVC. Pod
sedlovou stfechou se nachazi prostorna puda vhodna k
provedeni pudni vestavby. Elektrické rozvody castecné v
médi. Dispozice objektu: v pfizem{ se nachazi chodba,
pruchoz{ do dvorniho traktu, vinarna, velka jidelna, kuchyné,
sklad zbozi, socidlni zatizeni M+Z. Celkova kapacita je 125
mist. Na patfe se nachdzi pokoje propojené chodbou,
kancelat, dva sklady na pradlo atd., socialni zafizeni (sprchy a
toalety). Pocet luzek je 35.

Zdroj: www.sreality.cz, prosinec 2021
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Nemovita véc &. 3

Komeréni nemovitost, ul. Forsterova, Vysoké Myto
Nabidkova cena: 17 300 000,- K¢

Uzitna plocha: 610 m®

Plocha pozemku: 322 m?

Penzion v centru mésta Vysoké Myto. Objekt penzionu byl
kompletné zrekonstruovany a od té doby prochazi
pravidelnou udrzbou. Budova méa dvé nadzemni podlazi a
podkrovi a je ¢astecné podsklepena. V pfizemi nemovitosti se
nachaz{ restaurace pro 40 hostd s kuchyni a technickym
zazemim. Ve sklepnim prostoru je salonek pro 12 hostti a v
letnich mésicich se vyuziva také venkovni zahradka, kterd je
umisténa castecné na vlastnim pozemku a castecné na
pronajatém pozemku mésta. V piizemi se dale nachazi také
samostatny nebytovy prostor, ktery ma vlastni vstup z ulice.
Ve 2. nadzemnim podlazi a v podkrovi je celkem 8 pokojt s
celkovou kapacitou 17 luzek, kazdy z pokoju je vybaveny
vlastnim socidlnim zafizenim, nabytkem a pfipojenim k
internetu. Objekt je napojeny na vefejny vodovod, elektfinu,
kanalizaci a plyn.

Zdroj: www.sreality.cz, prosinec 2021

Nemovita véc &. 4

Komeréni nemovitost, Lan§kroun-Ostrovské Pfedmésti
Nabidkova cena: 24 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 1 000 m’

Plocha pozemku: 4 045 m®

Ubytovna Stary Mlyn, ktery se nachazi pifimo pod hrazi
Dlouhého rybnika u vstupu do rekreacni oblasti a pfirodniho
parku Lanskrounskych rybnikd. Jedni se o dva samostatné
objekty 8 samostatnych chatek. Celkem 27 pokoja, 100 lazek.
Objekty prosly v predeslém roce velkou rekonstrukci, nové
okna, dvefe, rozvody vody a elektro, komplet topeni,
koupelny atd. atd. Zastavéna plocha 845 m2. Ubytovna mimo
obvodovych zdi také komplet rekonstrukce.

Zdroj: www.sreality.cz, prosinec 2021
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Nemovita véc &. 5

Komeréni nemovitost, Kraliky-Hefmanice

Nabidkova cena: 15 150 000,- K¢

Uzitna plocha: 700 m®

Plocha pozemku: 8 000 m*

Hotel s rekreacnim areidlem. Pozemky se nachazi dle
uzemniho planu v lokalité Os- 6 (rekreacni areal + sportoviste)
a 0 m (obcanska vybavenost). Hotel (budova s ¢.p. 101)
disponuje 40-ti luzky rozdélenych do 11 pokoju, z toho 8
pokoji ma vlastni socialni zafizeni. 7 pokoju se nachazi v patfe
(jeden z pokoji ma socialni zafizeni na chodbé), kde je rovnéz
k dispozici spolecenska mistnost. V piizemi se pak nachazi 4
pokoje, kule¢nik, restaurace (jidelna), kuchyné se zazemim
(skladovaci prostory). Dale je zde k dispozici socialni zafizeni
pro navstévniky restaurace a pradelna. Prostory restaurace
jsou podsklepeny. Voda je z vlastni studny (v obci je i
vodovod), kanalizace fesena septikem. Vytapéni je centralni
kotlem na tuha paliva. Plyn ani splaskova kanalizace v obci
nejsou. U hotelu je k dispozici vlastni parkovisté, bazén a
tenisovy kurt. Vybudovano je ohnisté, minigolf a dalsi atrakce
pro déti. Za hotelem se nachaz{ 12 dfevénych chatek, na které
je stavebni povoleni + projekt na spolecné socialni zafizeni u
hotelu a zavedeni elektfiny do chatek.

Zdroj: sreality.cz, prosinec 2021
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvneé.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23.
cervna 2009, ¢j. Spr 1757/2009 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6825-616/2021 evidence posudku.

V Ostrave 14.12.2021

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornént:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechézeji na objednatele az dnem jeho uplného zaplaceni (thrady dafiového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zikon ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2021



